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Enquête terrain 17/11/2023 - cadre travaux dirigées étudiants 2éme / 3ème année 
UPV

• Objectif : Prendre connaissance du site de l’ilot des Platanes, du projet en cours, et de 
l’avis des habitants

• Qui : 30 étudiants répartis en 6 groupes

• Comment : Déambulation sur 6 secteurs de Boirargues
• Interview de 6 habitants pendant 1 heure

La parole des étudiants est à : 
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U N  C O L L E C T I F  D E  R É S I D E N T S ,  
R É S I S T A N T S  E T  S E N T I N E L L E S …

• Tout d’abord rassemblés en Groupe Local d’Action En Justice 

pour la protection de l’environnement urbain des Boirarguais

• Groupés en 20 requérants pour une contestation et opposition 
par voie de Justice du projet Ode à la Mer instaurant 1 Tour de 
14/17 étages , 2 Tours de 10 étages, 1 barre d’immeuble de 
5 étages dans l’ilot des Platanes.

•  Contribution à l’enquête UPV 3 2ème / 3ème  année                              

•  Collaboration active avec le collectif Une vie Paisible contre le 

stade                                 



I L  É T A I T  U N E  F O I S … .
B O I R A R G U E S ,  U N  Q U A R T I E R  D E  L A T T E S

1963
Domaine de Fitzgerald, 

Mas Rouge

Cours du 
Chateau

Ecole de
Boirargues

2000-20052006-20102014

Ligne 3 2012

Travaux A9/ GareTGV/ Metropolitan 
/La Movida/ Artemisia… 2021

0,7 Km²

0,7 Km²

2,75 Km²

0,96 Km²

Boirargues concentre la plus forte proportion d’aménagement de logements et  de bureaux sur la commune
 ( + petit quartier pour le + grand nbre de logements )



Mini recensement des 10 sites du Développement Urbain de Boirargues (< 10 ans) 

1 –URBAN PARK 
Metropolitan/Panam 
Artemisia/ La Movida..
300 logements 2017

1

2 – RES 
NATUR’ELLES
  60 logements 2024  

2
3 – Le ‘’A’’ Immeuble 
8 bureaux /2018

34– 1154 AV platanes
   Portes du Sud Urbat 
57 Logements 2015

4

5 – Le MAN RAY     
37 Logements  2015

5

6 – Hellenis - GGL  
Siège et Bureaux

6 7

7 – Le BLUE ONE             
39 logements/2021 + 
Total Energies  Bureaux

8 – Les Villages d’Or  
102 logements 2024

8

9 – Res POLYNEA    
55 logements /2024

9

10 – Res NIDÔ              
56 logements /2024

10
11 – Tour & Immeubles 
d’habitation (Ode Phase 1) 
272 logements annoncés 
+ Pôle Santé

12 – TBC Ode Phase2
 ~378 logements Lot 2E ? 

Ilot des Platanes

+ 710 Logements en 9 ans 2015-2024 Menace de + 650 logements en 2028 !



680 m

600 m

715 m

Pérols

Boirargues

Lattes

Montpellier

Mauguio

Enclave territoriale courtisée pour des projets multiples par Montpellier Métropole et Mauguio

Stade ?

Gare 
TGV

A 709



Boirargues devient un lieu de fixation de tous les enjeux urbains 
 Oz, Ode à la Mer I,II, Stade Nicollin, Cambacérès, Aéroport, Gare TGV, Tram, Parc Expo, Arena…

La farandole des déménagements de bureaux à proximité de Boirargues

De Lattes à Cambacérès 400 
personnes…. ?

25 000 m² de surface bâtie

2028

De Lattes à Cambacérès pour 1250 personnes

D’ Alco à Cambacérès pour 5000 étudiants 2026 ?

Ce nouvel ensemble se composera de trois bâtiments en R+7 et disposera de deux 

niveaux de sous-sol. D’une surface totale de 30 000 m2, il regroupera l’école de 

management Montpellier Business School (22 000 m2), le siège de la CCI Hérault (2 

000 m2), l’antenne régionale de la CCI Occitanie (2 000 m2) ainsi que le centre de 

formation Purple Campus Montpellier et son siège régional (4 000 m2).



Enquête Publique
Les enjeux



Arreté 
d’ouverture

MAR2023-0070-enquete-publique-1223.pdf
MAR2023-0070-enquete-publique-1223.pdf


Périmètre de déclaration du projet ODE à La Mer : Intensité ou saturation ?

19 ha

2 ha

10 % de superficie accueillerait 20 % de la population !

3350 logements
650 logements
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LATTES EVOLUTION DE LA POPULATION DE 1968 À 2030
@VILLES.DATA.COM

Nbre d'Habitants

15 ANS +

+ 1150 Hab
 + 77 Hab /an

Période 2

+ 11389 Hab
+380 Hab / An

Période 1

30 ANS +

+ 300 Hab

Projection

      1
Projection

      2

4 
ans

4 
ans

+948 Hab
 
+237 Hab

           /an

+1341 Hab
 
+335Hab

           /an

+ 306 Hab

LE PARADOXE ENTRE INTENTIONS DE CRÉATION DE LOGEMENT & 
RÉALITÉ DE L’EVOLUTION DE LA POPULATION : 

  

Aucune corrélation directe entre l’augmentation de la demande de logements, la réalisation de ceux-ci et 
l’accroissement mesuré de la population à Lattes….



R+17 (49m)

R+9 à R+10 (33m)R+8 (27m)

R+6 (21m)

Nouveau PLU permettant la réalisation du projet : Un tissu d’incohérences

Incertitude sur la 
hauteur R14 / R17 ?

Base de mesure de la 
hauteur suivant 
référencements #
55 m NGF ?
49 m NGF ?

Voir Hauteur 
maximale dans le 
sous-secteur AUm1 : 
Non règlementée ?

AUm1



Déclaration de projet emportant mise en compatibilité du PLU de Lattes : Les Folies à Boirargues !

272 logements (*) annoncés dans une superficie contrainte de 2ha

@ Latt’Info Dec 2022(*) Phase1



Vue aérienne Boirargues 2014Boirargues en 2026-2028 ?

Le projet en détail et la valse des annonces des promoteurs …

R+3

R+1 – R+2

R+1 – R+2

R+9 à 
R+10

R+17

R+9 à 
R+10

30 
m

Rappel des hauteurs réglementaires prévues

Juillet 2022 
Présentation publique 
projet Promoteur M&A

Septembre 2022 1er 
Permis de construire M&A 
abandonné.

Décembre 2022 
Création SCVV ilot des 
Platanes nouveau 
promoteur 

Mars 2023
 Dépôt d’un 2ème permis 
de construire SCVV Ilot 
des Platanes

Décembre 2023
2ème permis SCVV Ilot des 
Platanes abandonné

Février 2024
Annonce de commercialisation Tour 
de 14 étages ALTURA 3ème  
intervenant impliqué ?

Une ‘’folie’’ 
Montpellieraine 
importé
À Boirargues ?



Les Portes du Sud

Blue One

Projet
Enquête 
publique

Le Paname Urban Park

Via Maris

Carrefour des appétits de tous les promoteurs immobiliers pour ce quartier de Lattes



Enquête Publique
Nos actions

+  de 80 % de présence CONTRE LE PROJET lors des rencontres 
avec l’enquêteur publique 

1

Enquête Publique
Nos actions

2
Tractage sur 1000 boites aux lettres Invitation ateliers de 

rédaction 21/01 et 4/02Près de 90 % des contributions déposés sont CONTRE LE PROJET  
sur le site de la Métropole

3

Enquête Publique
Nos actions

Enquête Publique
Nos actions

4
Dépôt le 31/01/2024 à l’enquêteur public d’une pétition signée 

CONTRE LE PROJETpar 235 personnes !

Enquête Publique
Nos actions

5
Courrier contribution de l’avocat des requérants de l’avenue des 

platanes CONTRE LE PROJET

Lettre RAR Monsieur Thierry LEFEVRE le commissaire enquêteur



Q U E L Q U E S I N C O H É R E N C E S
E T  I N T E R R O G A T I O N S  

18/04/2023

Implantation P.A.S sujet à questionnement : 
Zéro parking pour un amphithéâtre de 160 
places !



100% = 2,2 ha
Ilot des 
Platanes
ODE à La Mer

73% = 1,65 ha
Ilot des 
Platanes 
constructible 
Phase 1

64% = 1,44 ha
Ilot des 
Platanes
Projet 650 
logements ?

9 % = 0,2 ha
Pole 
Autonomie 
Santé

R+5

R+14

R+10

R+10

R+5 Promesse :
Le sol était 
imperméabilisé à 
87 %. Là on va en 
désimperméabilisé 
47 % ??? 

Analyse et projection du lieu Ilot des Platanes
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